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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DEL SISTEMA GENERAL
FERROVIARIO

Articulo 1.- REGIMEN LEGAL ESPECIFICO

Las lineas férreas, como las demds vias de comunicacion, son objeto de
regulacidon especifica en novestro ordenamiento juridico, fundamentalmente las
disposiciones de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes
Terrestres (LO.T.T.), publicada en el B.O.E. det 31-VH-87, y su Reglamento aprobado
por Real Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre (B.O.E. 8-X-90), con rango de normas
materiales de ordenacién directamente aplicables al ferrocarril, y por lo tanto, superior
al de las determinaciones del planeamiento.

Sobre esta base, y con objeto de adecuar este régimen especifico del sistema
ferroviario al planeamiento urbanistico, procurando su mejor integracion en la ordenacién
del territorio, se establece la normativa que se recoge en los articulos signientes:

Articulo 2.- DEFINICION

El sistera fetroviario estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de
superficie o subterrdneas e instalaciones que sirven para la utilizacién de los ferrocarriles
como modo de transporte de personas y mercancias.

El sistema ferroviario comprende:

- La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados por las
_vias y sus instalaciones complementarias.

- La zona de instalaciones ferroviarias: constituida por los terrenos que sirven
de soporte a talleres, muelles, almacenes, y, en general, de cualquier
instalacién directamente relacionada con la explotacién del ferrocarril.

- La zona de servicio ferroviario: constituida por los terrenos ocupados por 10s

andenes, estaciones y demds equiparnientos que permitan la utilizacién del
servicio por los cindadanos.

Articulo 3.- CONDICIONES GENERALES DE USO

El uso de los temrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de
nuevas lineas,.ampliacién o mejora de las preexistentes, construccidn de pasos a distinto
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nivel, y los afectados por proyectos de conservacidn, entretenimiento y reposicion de la
linea férrea y sus instalaciones, se regulard por la legislacién especifica citada en el
art. 1%

Respecto de las nuevas edificaciones, o la ampliacién o mejora de las
existentes, el uso de los terrenos se regulard por lo dispuesto en los articulos siguientes.

Articulo 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIALES
FERROVIARIOS

L No se podrd edificar en la zona de viales otras instalaciones que las
directamente vinculadas a garantizar el movimiento de los vehiculos del
sistema, tales como casetas de proteccidn, sefializacidn, etc.

'

Articulo 5.-  CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
INSTALACIONES FERRCVIARIAS

1. En ésta zona podrdn construirse edificios con uso industrial, de aimacenes o
de servicio terciario directamente vinculados al servicio del funcionamiento
del sistema ferroviario; viviendas familiares para la custodia de las
instalaciones; residencias comunitarias para los agentes del ferrocarril y
equipamientos para el uso del personal del servicio.

2. Su edificabilidad no serd superior a 0,70 m2t/m?s, con una ocupacion mdxima
en planta del 50%. -

3. En todos los casos, cumplirdn las condiciones que, para cada uso se
establecen en estas normas.

Articulo 6.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIO
FERROVIARIO ' : .

1. Podrdn construirse edificios para Ia prestacién del servicio publico tales como
naves de estacion y servicios terciarios complementarios, asi como los
destinados a Ia atencién del usuario (hoteles, tiendas, restauracién, etc.).

2. Su edificabilidad no superard la cuantfa de 1 m2t/m2s. La ocupacién méxima
en planta de la parte edificada serd del 50% de la parcela.

3. En todos los casos, cumplirdn las condiciones que, para cada uso, se
establecen en estas normas.
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Articulo 7.- APARCAMIENTO

Se dispondrd una (1) plaza de aparcamiento en las zonas de instalaciones
ferroviarias y de servicio ferroviario, al menos, por cada cien (100) metros cuadrados
construidos.

Articulo 8.- CONDICIONES DE DESARROLLO

Para el desarrolio de actuaciones urbanisticas complejas tanto en la zona de
instalaciones ferroviarias como en la zona de servicio ferroviario, deberd ser aprobado
un Plan Especial, salvo actuaciones puntuales necesarias y urgentes que sean interiores
y no afecten al entorno de las zonas calificadas o estén de acuerdo con los proyectos y
planes existentes para éstas. Estas excepciones se desarrollardn mediante proyecto de
urbanizacién o edificacidn.

Articulo 9.- LICENCIAS DE OBRAS

Los actos de edificacidn y puesia en un nuevo uso de los terrenos incluidos
en el sistema general ferroviario estdn sujetos al trdmite de licencia municipal de obras
y, en general, sometidas a las reglas de tramitacién establecidas por el Ayuntamiento.

Los permisos v licencias administrativas precisas para la realizacién de las
obras necesarias para la gestién del servicio ferroviario, tales como tendido y ampliacion
de vias, construccién de andenes y muelles de carga y descarga asf como cualquier otra
que no afecte al Plan General, se entenderdn implicitamente comcedidas conforme
establece el art®. 179 de la LOT.T.

Articulo 10.- LIMITACIONES AL USO DE LOS TERRENOS COLINDANTES CON
- EL. FERROCARRIL

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea férrea, o
colindantes con la misma, regulardn el uso y la edificacion del suelo
respetando las limitaciones impuestas en el Titulo VII, Policia de
Ferrocarriles, del R.D. 1211/90, de 28 de Septiembre, y distinguiendo & estos
efectos entre las zonas de dominio piblico, servidumbre y afeccidén. Estas
zonas se extienden a ambos lados de la via y su anchura, medida siempre
desde la arista exterior de la explanacién del ferrocarril, es la que se indica
a continuacién: :

- Zona de dominio piiblico: explanacién mds 8 metros desde la arista exterior
de la explanacién. |

Zona de servidumbre: desde ia zona de dominio ptblico hasta 20 m. de la
arista exterior de la explanacién.
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Zona de afecci6n: desde la zona de servidumbre hasta 50 m. de la arista
exterior de la explanacién.

En suelo urbano las distancias a la arista exterior de la explanacién son 5 m.
para la zona de dominio publico, 8 m. para la zona de servidumbre y 25 m.
para la zona de afeccién.

En puentes, viaductos, nineles y otras obras de fibrica, se medirdn las
distancias desde la proyeccion vertical sobre el terreno del borde de las obras.

En las estaciones, estas distancias se medirdn desde el vallado de las mismas,
y a falta de éste, desde ¢l limite de la propiedad del ferrocarril.

Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de
€stas zonas, son las siguientes:

La zona de dominio piblico: En esta zona solo podran realizarse las obras
necesarias para la prestacién del servicio publico ferroviario, y aquellas que
la prestacién de un servicio piblico de interss general asi lo exija, previa
autorizacion del organo administrativo competente. Excepcionalmente, podrd
autorizarse el cruce, tanto aéreo como subterrdneo por obras e instalaciones
de interés privado.

La zona de servidumbre: En esta zona, no podrin autorizarse nuevas
edificaciones o reedificaciones, salvo en 10s casos excepcionales previstos por
la Ley, y si podrdn autorizarse obras o actividades que no afecten al
ferrocarril.

La zona de afeccién: Para la ejecucion en esta zona de cualquier tipo de obra
0 instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las
mismas, as{ como la plantacién o tala de drboles, se precisa previa Hcencia
de la empresa titular de la linea, que podrd establecer las condiciones en que
deban realizarse dichas obras o actividades.

En las aéreas urbanas, se impedicd el libre acceso a las lineas ferroviarias
mediante la disposici6n de barreras o vallas de separaci6n de altura suficiente
para el cumplimiento de su destino y, de acuerdo con la normativa
establecida por el Ministerio de Transportes, no se creard ningtn paso a
nivel, es decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes con
la via férrea se realizard a diferente nivel. " '

Articulo 11.- OTRAS CONDICIONES DE LAS ORDENACIONES COLINDANTES

Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias férreas, o
inmediatas a ella, regulardn la edificacién y el uso y ordenardn el suelo,
respetando las limitaciones impuestas por 1a legisiacion especifica ferroviaria
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y por la normativa ferroviaria de éste Plan.

En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el apartado anterior, podrd ser
ampliada o reducida respecto a dreas o sectores determinados, siempre que
se respeten, en todo caso, las limitaciones impuestas por la empresa titular
de la linea y previa autorizacién de la Administracién Competente.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario
estdn obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas
de proteccién suficientes para garantizar la seguridad de las personas y
bienes.

La construccion de nuevas urbanizaciones o equipamientos, Cuyo acceso
conlleve la necesidad de cruzar una via férrea, implicard la obligacién de
construir un cruce a distinto nivel y, en su caso, ia supresion del paso a nivel
existente, siendo el coste de tal construccidn y supresién de cuenta del
promotor de Ia urbanizacion o equipamiento {Art. 287.10 del Reglamento de
la LO.T.T.).
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ZONAS DE LIMITACION AL USO DE LOS TERRENOS
COLINDANTES CON EL FERROCARRIL, SEGUN ESTABLECE EL
REAL DECRETO 1211/1990 DE 28 DE SEPTIEMBRE, (B.O.E. 8-X-90)
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LAS DISTANCIAS ESTABLECIDAS EN EL SUELO URBANO SON 5
MTS. PARA LA ZONA DE DOMINIO PUBLICO, 8 MTS. PARA LA
ZONA DE SERVIDUMBRE Y 25 MTS. PARA LA ZONA DE
AFECCION.

EN LOS CASOS DE PUENTES, VIADUCTOS, ESTRUCTURAS Y
OBRAS SIMILARES, SE TOMARA COMO ARISTA EXTERIOR DE LA
EXPLANACION, LA LINEA DE PROYECCION VERTICAL DEL
BORDE DE LAS OBRAS SOBRE EL TERRENO.
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